Brf Salladsakern
769611-5612

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Salladsakern

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika
atgarder. Frandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhdllsplan som stricker sig mellan ren 2016 och 2021.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

& & & & @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I4sa om ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Fdreningens dndamél

F&reningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-21
och nuvarande stadgar registrerades 2009-01-08 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Leif Bengtsberg Ordférande
Tobias Fridsjé Ledamot
Jan Hajdus Ledamot
Christina Hamberg Ledamot
Per Kallman Ledamot
Christian Skoog Ledamot
Brian Sulusi Ledamot
Ove Lundgren Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern Kleberg Revision AB
Stammor ‘
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-19. )(

Sida 1 av 15




Brf Sallads&kern
769611-5612

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Skalby 3:1468 2005 Jarfalla

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsritternas medlemsf&rsakring.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvdrme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus och 9 smahus.
\Vdrdedret 4r 1991,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 526 m2, varav 4 497 m? utgdr ldgenhetsyta och 29 m2 utgér
Iokalyta.

L&genheter och lokaler
FOreningen uppléter 48 lagenheter, varav 45 med bostadsritt och 3 med hyresratt.

L&genhetsférdelning:

4
S
1 rok

0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2021.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC
Fastighetsskétsel SBC
Markskotsel SBC

Snérdjning SBC
Lagenhetsforteckning SBC
Kabel-Tv/Bredband Com HEM AB
Sophdmtning Jarfalla Kommun
Vatten Jarfélla Kommun
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Foreningens ekonomi

Brf Salladsdkern
769611-5612

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 334 200 4 066 9201
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 666 063 3 646 550
Finansiella intdkter 264 1477
Minskning kortfristiga fordringar 184 292 0
Okning av kortfristiga skulder 63 874 0o
3914493 3 648 027
IJTBETALNINGAR
R drelsekostnader exkl avskrivningar 2 236577 2173376
Finansiella kostnader 497 778 696 289
Okning av kortfristiga fordringar 0 17 358
Mlinskning av langfristiga skulder 500 000 400 000
_Mlinskning av kortfristiga skulder 0 93 706
3234354 3380728
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5014 338 4334 200
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 680 139 267 299
*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intédkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  payiodiskt
intakter 13% kostnader 3% underhall
0 16%

Arsavgifter
86%

4%

Taxebundna
Avskriy- kostnader
ningar 26%
14%
; Fastighets-
Ovrig drift a;g;]ft
29%

Skatter och avgifter

FOr smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 48 st
Overlatelser under ret: 6 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 3
Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 77
Flerdrsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Kr:;a‘n.‘giftfm2 bostadsrattsyta 698 750 750 750
Hyror/m? hyresréttsyta 4209 1040 997 937
. Lan/m? bostadsrattsyta 7 533 8212 8 307 8493
Elkostnad/m? totalyta 10 26 25 41
V drmekostnad/m? totalyta 114 318 297 294
V attenkostnad/m? totalyta 42 110 119 81
K apitalkostnader/m? totalyta 110 413 605 675
. soliditet (%) 48 47 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 477 335 16 -95
Nettoomsdttning (tkr) 3 666 3 645 3633 3629
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 497 m2 bostider och 29 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 046 100 0 0 30046 100
Upplatelseavgifter 3386 041 0 0 3 386 041
Fond fér yttre underhall 841 325 260 000 211 325 370 000
S:a bundet eget kapital 34 273 466 260 000 211325 33802 141
. Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 240 931 -260 000 123 296 -4104 227
Dispositionsfond 800 000 0 0 800 000
_Avets resultat 477 070 477 070 -334 621 334621
. S:a ansamlad férlust -2963 861 217 070 -211 325 -2 969 606
S:a eget kapital 30 509 605 477 070 0 30 032 53%(
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Resultatdisposition

Till f6reningsstammans férfogande star féljiande medel:

arets resultat ;
balanserat resultat fore reservering t:!l fond for yttre underhéll
Dispositionsfond

reservering till fond fér yttre underhall enhgt stadgar

summa balanserat nasultat

Styrelsen fc‘ireslér féljande_disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning éverfors

477 070
-3980 931

800 000 -
-260 000

-2 963 861

137 220

-2 826 641

Brf Sallads&kern
769611-5612

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med n%te?
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Resultatrakning

TJANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

2016

2015

MNettoomséttning Not 2 3 665 747 3645410
Ovriga rérelseintikter Not 3 316 1140
Summa rérelseintikter 3666 063 3 646 550
RORELSEKOSTNADER _

Driftkostnader Not 4 -1 908 556 -1828 852
Owriga externa kostnader Not 5 -279 178 -272 135
Personalkostnader Not 6 -64 058 -72 389
Awskrivning av materiella Not 7 -439 687 -443 742
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 691 480 -2617 118
RORELSERESULTAT 974 584 1029 432
FENANSIELLA POSTER ;

Onwriga réanteintikter och liknande resultatposter : 264 1477
Rantekostnader och liknande resultatposter -497 778 -696 289
Summa finansiella poster -497 514 -694 811
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 477 070 334 621
ARETS RESULTAT 477 070 334 621
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Balansrakning

Sida 7 av 15

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
_ Byggnader och mark Not 7 60 786 675 61226362
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 786 675 61 226 362
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 786 675 61226 362
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Awgifts- och hyresfordringar 25 069 26 209
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1854422 17 932
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 9 0 170 607
_intdkter
Summa kortfristiga fordringar 1879 491 214748
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3160172 4334 200
Summa kassa och bank 3160 172 4334 200
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5039 662 4 548 948
SUMMA TILLGANGAR 65 826 337 65 775 309
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33432 141 33432141
Fond fér yttre underhall Not 11 841 325 370 000
Summa bundet eget kapital 34 273 466 33 802 141
Fritt eget kapital ;

Balanserat resultat -4.240 931 -4.104 227
Dispositionsfond 800 000 800 000
Avets resultat 477 070 334 621
Summa fritt eget kapital -2 963 861 -2 969 606
SUMMA EGET KAPITAL 31309605 30 832 535
LANGFRISTIGA SKULDER .

Skulder till kreditinstitut Not 12 33 375 000 33 975 000
Summa langfristiga skulder 33 375 000 33 975 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 500 000 400 000
k reditinstitut

Leverantorsskulder 255 297 94 912
Skatteskulder 10 084 4924
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 376 351 467 938
intakter
Summa kortfristiga skulder 1141732 967 774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65826337 65 775 309
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Tillaggsupplysningar

_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre fdretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta,

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
iansprdktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féliande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar 2016 _ 2015
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 &r
Markanldggning 20 Ar 20 Ar
Markinventarier 10 Ar 10 Ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3 140 688 3140676
Hyror bostader 282 999 281 520
Hyresbortfall -4 020 -14 174
Hyror lokaler 7 200 23 951
Hyror garage/parkering 190 600 194 327
Kabel-TV intikter 2 880 2 880
Parkering 36 990 0
Overlatelse/pantsattning 8424 16232

_Oresutjdmning _ ; -14 -2

3 665 747 3645410
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 82 253 63 644
Fastighetsskétsel bestéllning 11106 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 73113 56 575
Sndréjning/sandning 63 591 74 331
Stddning entreprenad 40210 31115
Hissbesiktning 1000 0
Myndighetstillsyn 212 9 001
Bevakning 3336 3229
Serviceavtal 1913 0
Forbrukningsmateriel 998 2442
Fordon 50 0
279 694 240 337
Reparationer
Fastighet forbattringar 5751 136 751
Hyresldgenheter 38649 0
Gemensamma utrymmen 4 888 4290
Tvéttstuga 17275 2373
Installationer 938 0
VVS 0 19132
Varmeanldggning/undercentral 5247 10 244
Ventilation 7 966 1713
Elinstallationer 10 383 0
Hiss 3476 1875
Mark/gard/utemiljé 3049 9504
Skador/klotter/skadegérelse 556 0
Vattenskada 2676 0
85 354 185 882
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 62 220 3175
Ventilation 75 000 45 500
137 220 48 675
Taxebundna kostnader
El 45 156 43 171
Varme 516 863 535 335
Vatten 188 995 185 420
Sophdmtning/renhélining 74 923 74 920
825937 838 846
Ovriga driftkostnader
Forsékring 67 846 52 152
Kabel-TV 230 157 185772
_ Ovriga fastighetskostnader 300 300
298 303 238 224
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 282 048 276 888
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1908 556 1828 852
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_Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015

Kreditupplysning 750 0

Tele- och datakommunikation 763 523

Inkassering avgift/hyra 25 0

Hyrestérluster 377 -227

Revisionsarvode extern revisor -4 309 18 709

Fritids- och trivselkostnader 0 1650

Forvaltningsarvode 189573 158 088

Forvaltningsarvoden évriga 36 185 35085

Administration 11573 7 057

Korttidsinventarier 4 375 0

Konsultarvode 17 222 18 168

Foreningsavgifter 5375 6082

Bostadsratterna Sverige Ek F&r 5520 0

_Ovriga driftskostnader 11750 27 000

279 178 272 135

NIot5  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 400 56 800

_Sociala kostnader 13 658 15 589

64 058 72 389

_Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 379 882 379 882

Forbattringar 15 063 15 063

Inventarier 0 4 055

Markinventarier 44 742 44 742

439 687
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
_Vid drets bérjan 65 625 290 65625290
Utgaende anskaffningsvarde 65 625 290 65 625 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 398 928 -3 955 186
Arets avskrivningar enligt plan -439 687 -443 742
Utgdende avskrivning enligt plan -4 838 615 -4 398 928
Planenligt restviirde vid arets slut 60 786 675 61 226 362
I restvardet vid drets slut ingar mark med 26 400 000 26 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 717 000 28 320 000
Taxeringsvdrde mark 29 575 000 29278 000
57 292 000 57 598 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 57 232 000 57 544 000
Lokaler 60 000 54 000
57 292 000 57 598 000
Not8  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 255 160
Klientmedel hos SBC 1854 167 0
Fordringar 0 17 772
1859 554 17 932
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
TV/Bredband 0 46 680
Forsdkring 0 18 467
Ekonomisk férvaltning 0 21750
Teknisk foérvaltning 0 14 862
Fastighetsskétsel 0 16 313
Stadning 0 7975
Tradgardsskotsel 0 14 500
5néréjning/Halkbekémpning 0 19 165
Medlemsavgifter 0 5520
Ovriga férutbetalda kostnader 0 5375
0 170 607
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 370 000 110 000
Reservering enligt stadgar 260 000 260 000
Reservering enligt stimmobeslut 260 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -48 675 0
Vid arets slut 841325 370 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT :
Réntesats ~ Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,630 % 10 000 000 10 000 000 2017-06-12
Swedbank 0.367 % 9500000 9 500 000 Rorligt
SEB 0,480 % 14 375 000 14 875 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 33 875 000 34 375 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -400 000 o
33 375 000 33975000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 375 000 kr.
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~ Not 12 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 52 158 000 52 158 000
_Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Under 2017 planeras mélning av ldgenhetsbalkonger, dven byte av fénster och dérrar
initialt for en husldnga.
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER : -
Arvoden 67 000 67 000
Sociala avgifter 21000 21000
Ranta 32529 32 265
Forutbetalda avgifter och hyror 255822 270 406
Revisionsarvode 0 20 000
_Fjarrvarme 0 57267
376 351
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Brf Salladsikern
org.nr 769611-5612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Salladsakern for rakenskapsiret
2016.01.01 — 2016.12.31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arstedovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir f6renlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den get en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll
som den bedémer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som
kan paverka f6tmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehiller nigra vils entliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir
en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:




* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i irsredovisnin en, vare
jag & 8 g

sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, utformar och utfor grans kningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre in for en vasentlig felaktighet
som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision f6r att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser siadana hindelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maiste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i irsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram tll datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i
irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna P4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Salladsakern for rikenskapsiret 2016.01.01.- 2016.12.31 samt av forslaget
tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

f6r mina uttalanden.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund{
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens vetksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon f3rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® pi nagot annat sitt handlat i strid med drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget dr férenligt med bos tadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
f6reningens vinst eller fétlust inte 4r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svetige anvinder jag professionellt
omdéme och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vis entlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsri ttslagen.

Stogkholm 16 mayj

Auktoriserad revisor




