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Grundad 2005

Styrelsen for Brf Salladsakern kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Onsdagen den 28 maj 2014 kl. 18:00
Plats:  Annexet, Skalby Gard

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
(samt vid behov vara réstraknare)

§ 7 Fraga om kallelse behdrigen skett

§ 8 Styrelsens arsredovisning

8 9 Revisorernas berattelse

8§10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

8§11 Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

8§12 Beslutianledning av féreningens vinst eller forlust enligt balansrakningen
813 Fraga om arvoden (styrelseledaméter och revisorerna)

8§ 14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

8§ 15 Val av revisor och suppleant

8§16 Val av valberedning

§17  Ovriga anmalda arenden (inga)

8§18 Stadmmans avslutande
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Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stdmman !
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Innehall

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsforteckning
 Forvaltningsberattelse

» Resultatrakning

 Balansrakning

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
» Kassaflodesanalys

« Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
» Underskrifter

* Revisionsberattelse

« Arsredovisningen i bilder

* Ordlista

« Egna anteckningar

e Fullmakt for ombud
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrasning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare

Foreningen registrerades 2004-10-22. Nuvarande ekiska plan registrerades 2005-06-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-01-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheterna: Skalby 3:1468 i Jarfalla
Jarfalla Forsamling

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Leif Bengtsberg Ordférande Andreas Hellstrom
Christina Hamberg Ledamot Sara Wingenfeldt
Tobias Fridsjo Ledamot Per Kallman
Christian Skoog Ledamot Brian Sulusi

Indira Zuzic Ledamot

Anders Hellberg Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 16 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Andreas Hellstrom Ordférande Sara Wingenfeldt
Christina Hamberg Ledamot Per Kallman
Tobias Fridsjo Ledamot

Christian Skoog Ledamot

Indira Zuzic Ledamot

Anders Hellberg Ledamot

Brian Sulusi Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Sidan 4 av 28



Brf Salladsakern
769611-5612

Revisorer
Ordinarie;

Kleberg Revision Al
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Volkan Bilyar Sammankallande

Marie Karlsson

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamman hélls den 16 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 11 stycken
protokollférda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 (f.& 6) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 67 (.4 68)
st. Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i foreningen. Vid lagenhetsoverlatelser tar foreningen ut en
Overlatelseavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Skalby 3:1468 i Jarfalla

Nybyggnadsar och vardear ar 1991.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 56 710 000 54 903 000
Varav byggnader: 29592000 28148000
Varav mark: 27 118000 26 755 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsakringar i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Sedan forvarvet den 16 september 2005 ager och forvaltar Bostadsrattsforeningen Salladsakern fastigheten
Skalby 3:1468 i Jarfalla. Byggnaderna ar uppforda ar 1990 och omfattar totalt 48 lagenheter, varav 45
lagenheter ar upplatna med bostadsratt och tre med hyresratt.

Fastigheten bestar av tva flerfamiljhus med 6 lagenheter i varje, nio radhus med fyra lagenheter i ve

48 lagenheter. Foreningen har ocksa tva carportar av tra med 20 platser, tva sophus av tra och en byggnad a\
betong (skyddsrum/tvattstuga). | fastigheten finns ocksa en lokal.
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Lagenhetsfoérdelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T & T Forvaltnings AB, som aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Verksamheter
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utfordanderhallsarbeten

Ett arbete har inletts med att byta ut alla fonster i féreningen, dar radhus nr 10-16 var forst ut och deras
fonster byttes ut i december 2013. Lagning av lacka i féreningens varmesystem har skett och féreningens
fijarrvarmevaxlare har bytts ut.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut ocHanerade underhallsarbeten

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medfora tkade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014

Vid ekonomiskt utrymme kommer arbetet med att bytrgningens fonster att fortsatta under 2014.
Torktumlaren i tvattstugan kommer bytas ut.

Anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
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Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2013.

Fordelning intakter och kostnader

Intéktsfordelning 2013
1% 1%
12%
m Arsavgifter
M Hyresintakter

Ovriga intakter

M Kapitalintakter

86%

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

Tkr
3141
459
31
35
3665

6%
6%

12%

6%

Kostnadsfordelning 2013

= Fastighetsskotsel
= Reparation/underhall

= Taxebundna kostnader

2294 Ovriga driftkostnader

u Ovr.forvirdrelsekostn.

= Arvoden och I6ner till styrelsen

Avskrivning

Kapitalkostnader

Kognader Tkr
Fastighetsskotsel 215
Reparation/underhall 225

Taxebundna kostnader 786

Ovriga driftkostnader 406 | 33%
Fastighetsskatt 270
Ovr.forvirérelsekostn. 194

Arvoden och Ioner till styrels 85

Avskrivning 444
Kapitalkostnader 1136 13%
Summa 3760 2%
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 3631 3609
Resultat efter fin. poster, tkr -95 405
Balansomslutning, tkr 66 798 67 603
Soliditet, % 46% 45%
Kassalikviditet, % 281% 344%
Snittrénta, % 3,16% 3,29%
Arsavgift, kr/kvm boyta 750 750
Lan, kr/kvm boyta 7 809 7 990
Réanta, kr/kvm boyta 250 266
Varme, kr/kvm boyta 109 107
El, kr/kvm boyta 15 10
Vatten, kr/lkvm boyta 30 24
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2011

3 609
-1411
68 007

44%
359%
3,40%

750
8 188
285
105
14
30

2010

3 605
302
71 056

44%
538%
2,32%

750
8 568
200
111
16
22

2009

3440
155
71754

43%
490%
4,45%

719
8744
223
93
20
30
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlagtdiljande

ansamlad forlust -3 756 077

dispositionsfond 800 000

arets forlust -94 576
-3 050 654

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 10 000

i ny rakning overfores -3 060 654
-3 050 654

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framaéefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Owriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och I6ner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poste
Skatter

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 3 599 236
2 31423
3 630 65

-214 902

-18 270
-206 419
-785 651
-406 034
-269 724
-193 641
10 -84 910
-2 179 552

© 0o ~NO O~ W

1451 107
-443 790
1007 317

34 599
-1 136 493
-94 577

-94 577
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201201-01
2012-12-31

3597914
11576
3 609 49

-211 412
-89 404

-8 266
-726 544
-279 378
-262 668
-175 955
-51 608

-1 805 235

1 804 255

-428 727

1 375528

239 338
-1 210 175
404 691
22731

427 422
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillganga

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Not

11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

62 113 894
62 113 894

62 113 89

6 848
303
164 421
171572

4512 481

4 684 053

66 797 94

2012412-31

62 256 434
62 256 434

62 256 43

6 619
300
163 802
170 721

5175974

5 346 695

67 603 12
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Not

13

14

14

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sadkerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

30 046 100
3 386 041
100 000
33532 141

-3 756 077
800 000
-94 576

-3 050 654

30 481 487

34 650 000
34 650 000

900 000
253 285
33 008
254 885
225 282

1 666 460

66 797 94

52 158 000

Inga

2012412-31

30 046 100
3 386 041
0

33432 141

-4 083 499
800 000
427 422

-2 856 077

30 576 064

35 475 000
35475 000

900 000
159 600
26 048
232 747
233670
1 552 065

67 603 12

52 158 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS
Not

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Skatt pga av andrad taxering

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2013-01-01
2013-12-31

-94 577
0
443 790

349 213

-851

114 395
462 757

-301 250
-301 250

-825 000

-825 000

-663 493

5175974
4512 481

201201-01
2012-12-31

404 691
22731
428 727

856 149

-3 315

68 999
921 834

-900 000
-900 000

21 834

5154 140
5175974
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisiaggen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Det har skett en del omklassificeringar inom balaks-resultatrakning samt noter jamfort med foregaende
ar.

Varderingsprinciper

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till arfékagsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,0%
Markanlaggningar 5,0%
Lekplatsinventarier 10,0%
Undercentral 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettférsaljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individypedvning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Till fond for yttre underhall ska arligen avsattas i enligt med antagen underhallsplan enligt féreningens
stadgar § 14.

Antalet anstallda

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.
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Definition av nyckeltal

Soliditet:
Jugerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkréakningskredit i procent av kortfristiga skulder.
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostader 3140676 3140676
Hyresintéakter bostader 274 884 269 109
Hyresintakter lokaler 7 200 7 200
Hyresintéakter garage, p-platser mm 176 476 180 929

3599 236 3597914

Not 2  Ovriga rorelseintakter 2013 2012
Tv-avgift 2 880 2 880
Parkeringsavgifter 10 910 0
Overlatelse- & pantavgifter 15512 7 896
Fakturerade kostnader 1530 800
Ovriga intakter 591 0

31423 11576

Not 3 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 60 828 59 646
Stad 39 453 28 537
Besiktningskostnader 0 10 875
Bevakningskostnader 3 000 2861
Markskotsel 54 068 51 888
Sndorojning/Halkbekampning 52 964 51 689
Forbrukningsmaterial 4 589 5916

214 902 211412

Not 4 Reparationskostnader 2013 2012
Reparationer bostader 0 2 206
Reparation byggnader 4 950 34 098
Reparation tvattstuga 3225 12 451
Reparation installationer 6 376 33125
Reparation varmeinstallationer 3719 0
Reparation markanlaggningar 0 7524

18 270 89 404

Not5 Underhallskostnader 2013 2012

Underhall gemens. utrymme 206 419 8 266
206 419 8 266
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2013 2012
El 68 756 47 281
Fjarrvarme 495 125 488 257
Vatten 135722 107 974
Sophéamtning 86 048 83 032

785 651 726 544

Not 7  Ovriga driftkostnader 2013 2012
Fastighetsforsakringar 41 838 40 087
Kabel-TV/Bredband 184 910 183 240
Forvaltningsarvode, tekniskt 74 171 56 051
Sjalvrisk/skada 105 115 0

406 034 279 378

Not 8 Fastighetsskatt 2013 2012
Fastighetsskatt bostader 269 184 262 068
Fastighetsskatt lokaler 540 600

269 724 262 668

Not 9 Ovriga forvaltning- och roérelsekostnader 2013 2012
Telekommunikation 0 504
Indrivningskostnader -300 2211
Revisionsarvode 18 594 16 000
Arvode ekonomisk forvaltning 97 785 104 236
Konsultarvoden 1063 0
Medlemsavgift organisationer 5667 5250
Ovriga externa tjanster 44 777 16 982
Ovriga omkostnader 26 055 30772

193 641 175 955
Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2013 2012

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag 18 594 16 000
18 594 16 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredagenioch bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2013 2012
Arvoden till styrelsen 66 750 46 400
Arbetsgivaravgifter 18 160 5208

84 910 51 608
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvéarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar markanlaggningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mar kinventarier/lekplatsutrustning
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar markinventarier/lekplatsutrustning

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler
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2013

37988 175
301 250
38 289 425

-2 770 384
-394 945
-3 165 329

894 833
894 833

-268 451
-44 742
-313 193

41 032
41 032

-28 771
-4 103
-32 874

26 400 000
26 400 000

62 113 894

29 592 000
27 118 000
56 710 000

56 656 000
54 000
56 710 000

2012

37988 175
0
37 988 175

-2 390 502
-379 882
-2 77384

894 833
894 833

-223 709
-44 742
-268 451

41 032
41 032

-24 668
-4 103
-28 771

26 400 000
26 400 000

62 256 434

28 148 000
26 755 000
54 903 000

54 843 000
60 000
54 903 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 13

Not 14

Forsékring

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Stadning

Bredband

El

Tradgarsskotsel

Ovriga intakter
Snordjning

Réanteintakter

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat
Dispositionsfond

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

30 046 100
3 386 041
0
-4 083 499
800 000
427 422
0

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
SEB 2,13%
Swedbank 3,52%
Swedbank 3,63%

Nasta ars amortering

Omeséttning

3 man
2015-06-10
2017-06-12

Sidan 17 av 28

2013

14268
27848
14116
15493
7574
46320
6946
13772
0
18084
0
164 421

Arets for-
andringar

0
0
100 000
327 422

-427 422
-94 576

100 000
100 000

2013

16 050 000
9 500 000
10 000 000
35 550 000
-900 000
34 650 000

2012

13 300
18 586
13 855
15 207
7 435
46 100
11 648
13 517
8412
11 682
4 060
163 802

Belopp vid
arets utgang

30 046 100
3 386 041
100 000
-3 756 077
800 000
0
-94 576

2012

16 875 000
9 500 000
10 000 000
36 375 000
-900 000
35475 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2013 2012
Rintekostnader 69035 72 167
Styrelsearvode 57850 50 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 12200 10 000
Snoéréjning 0 8593
Fjérrvarme 52197 59999
Sophdmtning 14000 12911
Revisionsarvode 20000 20 000

225282 233 670
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Min revisionsberittelse har lamnats den /'Zl / 5’ 2014
Kleberg Revision AB

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Salladsikern
769611-5612

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salladsikern for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Rewvisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsiatgirder som 4r andamalsenliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. >/

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och dandamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

a

Stockholm den 12 maj

N

Auktoriserad revisor

2(2)
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Brf Salladsékern
769611-5612

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag

anses vara 40%.
40 000 ®Eget kapital
8 S:a kapital
20 000
0

2013-12-31 2012-12-31
45,00%
45, 63%
M Soliditet
35,00% .
25,00%
2013-12-31 2012-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
4000 M Omsattnings-
3000 tillgangar, tkr
M Kortfristiga skulder,
2 000 tkr
1000
0
2013-12-31 2012-12-31
’ 0 [—
344,49%
300,00% H Kassalikviditet
250'00% 281,08%
200,00%
2013-12-31 2012-12-31
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
48%

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

Byggnader
52%

Belaningsgrad

60 000 Kommentar

50,000 Basta rantevillkor erhalles upp

till 75% av taxeringsvardet.

40 000

30 000 M Fastighetslan, tkr

20000

M Taxeringsvarde, tkr
10 000
0
2013-12-31 2012-12-31
90,00%
70,00%
M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
50’00% vérde)
30,00%
2013-12-31 2012-12-31

Laneportfolj

Omsiéttning av foreningens lan
>3ar
28%
<1lar
46%

1-3 ar
26%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2009

e Repordntan

2010

2011

2012

e FOreningens snittranta

2013

Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

s

\/

100
50
0
2009 2010 2011 2012 2013
=—Rdnta| 223 200 285 266 250
//\
x 40
20—
0
2009 2010 2011 2012 2013
= \/atten 30 22 30 24 30
e \/drme 93 111 105 107 109
e E| 20 16 14 10 15
e Sophdmtning 18 16 17 18 19
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

2009 2010 2011 2012 2013
M1 rok 0 1 0 0 1
H 2 rok 1 0 0 0 1
b 4 rok 3 3 4 5 4
M Summa 4 4 4 5 6

15000 /
10 000 /
5000
0
2005 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
|—kr/kvm 7001 | 1387318429 | 16624 | 19 068 | 20 461
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| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Vardet &r 2005 &r ursprungliga
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom

make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF SALLADSAKERN
Org. nr. 769611-5612
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