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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider it medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa
grund av sidan upplitelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen registrerades 2004-10-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-01-08 hos Bolagsverket.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten: Skiilby 3:1468 i Jarfdlla

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2015

Ordinarie:

Andreas Hellstrom Ordforande
Christina Hamberg Ledamot
Tobias Fridsjo Ledamot
Christian Skoog Ledamot
Indira Zuzic Ledamot
Brian Sulusi Ledamot
Per Killman Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Leif Bengtsberg Ordforande Jan Hajdus
Christina Hamberg Ledamot

Tobias Fridsjo Ledamot

Christian Skoog Ledamot

Indira Zuzic Ledamot

Brian Sulusi Ledamot

Per Killman Ledamot

Indira Zuzic uttridde pé egen begiran ur styrelsen den 5 oktober 2015. Jan Hajdus klev i samband med detta
upp som ordinarie ledamot.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna.

Revisorer

Ordinarie:

Kleberg Revision AB

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Andreas Hellstrom
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Ordinarie foreningsstimman holls den 20 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelidgenheter och avhillit 10 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Skiilby 3:1468 i Jarfilla

Nybyggnadsar och virdear dr 1991.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 57 598 000 56 710 000
Varav byggnader: 28 320 000 29 592 000
Varav mark: 29 278 000 27 118 000

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsikring, i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsikring.

Sedan forvirvet den 16 september 2005 fger och forvaltar bostadsrittsforeningen Salladsakern fastigheten
Skilby 3:1468 i Jirfilla. Byggnaderna dr uppforda ar 1990 och omfattar totalt 48 ligenheter, varav 45
ligenheter #r upplatna med bostadsritt och tre med hyresritt. Fastigheten bestar av tva flerfamiljshus med 6
ligenheter i varje, nio radhus med fyra ligenheter i varje, totalt 48 ligenheter. Foreningen har ocksd tva
carportar av trd med 20 platser, tva sophus av trd och en byggnad av betong (skyddsrum/tvittstuga). I
fastigheten finns ocksa en lokal.

Liigenhetsfordelning B o :
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven har
upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen skots av T&T Forvaltnings AB.

Foreningen #r medlem i Bostadsritterna.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB
Stddning T&T Forvaltnings AB
Markskotsel T&T Forvaltnings AB
Snoérojning T&T Forvaltnings AB
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB

El Elkraft Sverige AB
Virme E.ON Forsiljning Sverige AB
Vatten Jarfilla Kommun
Sophimtning Jarfalla Kommun
Ligenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlédsas ur drets resultat och fordndring av likvida medel.
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstdende berikning av resultatet har dirfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dér foreningens intikter bor ticka tre olika sorters kostnader;
rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostnader - kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvirmning, externa
tjanster, inkopta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor frén foreningens lan och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som drets innehavare har gett upphov till. De beréiknas i
underhéllsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till fond for yttre underhdll.

Utfall, tkr 2015 2014
Intikter 3 646 550 3779 348
Rorelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) -2 124700 -2 201 444
Kapitalkostnader -1094 812 -1 778 675
Slitagekostnader -260 000 -260 000

167 038 -460 771

(

Arsavgifterna har varit oforindrade under 2015.
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Intéiktsfordelning 2015

13% 1% 0%
w Arsavgifter
1 Hyresintakter
Ovriga intakter
1 Kapitalintakter
86%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 240
Reparation/underhall 98
Taxebundna kostnader 839
Ovriga driftkostnader 439
Fastighetsskatt 277
Ovr.forv/rorelsekostn. 208
Personalkostnader 72
Avskrivning 444
Kapitalkostnader 696
Summa 3313

| Intikter Tkr
n Arsavgifter 3141
1 Hyresintikter 469
Ovriga intikter 37
Kapitalintikter 1
Summa 3648
Kostnadsfordelning 2015
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

 Reparation/underhill

= Ovriga driftkostnader

= Fastighetsskatt

Taxebundna kostnader

Ovr.forvirdrelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning

Kapitalkostnader

Inga viisentliga hiindelser under 2015. Under 2016 planeras for att mala ldgenhetsbalkongerna.

Medlemsinformation

Under éret har 4 (f.& 5) bostadsriitter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 74 (.4 73).
Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen ir liksom foregiende &r en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 122\9\).

L'
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Flerarsoversikt
Nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittrinta, %

Arsavgift, ki/kvm boyta
Lén, kr/kvm boyta
Riinta, kr/kvm boyta

Virme, kr/kvim

El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Resultatdisposition

2015

3610
335
65 775

47%
470%
2,01%

750
7732
157

120
10
42

2014

3607
16
65 934

46%
402%
2,90%

750
7 822
229

112
10
45

Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar

frén fond for yttre underhall ianspréktages
i ny rikning overfores

2013

3599

66 798

46%
281%
3,16%

750
7996
250

109
15
30

3598
405
67 603

45%
344%
3,29%

750
8182
266

107
10
24

-4 104 227
334 621

-3 769 606

260 000
-48 675
-3980 931

-3 769 606

Avsittning for yttre underhdll utover stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2011

3597
-1411
68 007

44%
359%
3,40%

750
8384
285

105
14
30
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

3 609 549
37001
3 646 550

N =

-1 892730
-208 257
-72 389
-443 742
-2 617 117

N L AW

1477
-696 289
334 621

334 621

2014-01-01
2014-12-31

3606779
172 569
3779 348

-2015 104
-204 711
-95 641
-443 790
-2 759 246

15 700
-1019 375
16 427

16 427

%
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

61 226 362
0
61 226 362

61 226 362

26 209
17 932
170 607
214 748

4 334 200

4 548 948

65 775 309

2014-12-31

61 666 049
4 055
61 670 104

61670 104

25622
64
171704
197 390

4 066 901

4 264 291

65 934 395

A
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2015-12-31

30 046 100
3386 041
370 000
33 802 141

-4104 227
800 000
334 621

-2 969 606

30 832 535

33 975 000
33 975 000

400 000
94912
4924
467 938
967 774

65 775 309

52 158 000

Inga

2014-12-31

30 046 100
3386 041
110000
33542 141

-3 860 653
800 000
16 427

-3 044 226

30 497 915

34 375 000
34 375 000

400 000
141 278
12 847
507 355

1 061 480

65 934 395

52 158 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%
Markanldggningar 5% 5%
Markinventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhéll bokfors efter stimmobeslut
ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgingar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 3140 676 3 140 676
Hyresintéikter bostider 281 520 277 980
Hyresintékter lokaler 7200 7200
Hyresintikter garage, p-platser mm 180 153 180923

3 609 549 3606779

%X
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Not 2

Not 3

Ovriga rorelseintikter

Tv-avgift
Parkeringsavgifter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation viarmeinstallationer
Reparation markanldggningar

Underhallskostnader
Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsikringar
Sjalvrisk
Tv/Bredband
Forvaltning

2015
2 880

16 232

1140
16 749
37 001

2015

63 644
31115
9001
3229
56 575
74 331
2442
240 337

2015
6 003
1875
2373
19 132
10 244
9504
49 131

2015
3175
45 500
48 675

2015
43171
535335
185420
74 920
838 846

2015
52 152
136 751
185 772
64 178
438 853

2014

2 880
2193
11775
1440
154 281
172 569

2014
61972
30296
19 235

3108
55 088
50785

4215

224 699

2014
881

0

1 936
14 160
6724
5973
29 674

2014
87128
26 884

114 012

2014
42536
499 644
200 887
60 933
804 000

2014
44 403
273 458
185 280
68 402
571 543

'
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Fastighetsskatt 2015 2014
Fastighetsskatt bostidder 276 348 270 636
Fastighetsskatt lokaler 540 540
276 888 271176
Totalt driftkostnader 1892 730 2015104
Not4 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Lokalhyra 300 0
Telekommunikation 523 3742
Konstaterade forluster =227 0
Revisionsarvode 18 709 19 481
Arvode ekonomisk forvaltning 123 135 116 640
Medlemsavgift organisationer 6082 5937
Ovriga externa tjanster 37 592 29 526
Ovriga omkostnader 22 143 29 385
208 257 204 711
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2015 2014
Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag 18 709 19 481
18 709 19 481

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not5 Anstillda och personalkostnader 2015 2014

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 56 800 66 550
Arbetsgivaravgifter 15589 29 091
72 389 95 641



Brf Salladsakern
769611-5612

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar markanliggningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

2015

38 289 425
38 289 425

-3560 274
-394 945
-3 955 219

894 833
894 833

1357 935
44742
-402 677

26 400 000

26 400 000

61 226 362

28 320 000
29 278 000
57 598 000

2015

41032
41 032

-36 977
-4 055
-41 032

2014

38 289 425
38 289 425

-3 165 329
-394 945
-3 560 274

894 833
894 833

313 193
44742
-357 935

26 400 000

26 400 000

61 666 049

29 592 000
27 118 000
56 710 000

2014

41032
41 032

-32 874
-4 103
-36 977

4 055



Brf Salladsakern
769611-5612

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband

Forsidkring

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stiadning

El

Triadgardsskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Medlemsavgifter

Ovriga forutbetalda kostnader

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2015

46 680
18 467
21750
14 862
16 313
7975
0

14 500
19 165
5520
5375
170 607

2015

334 621

443 742
778 363

-17 358
-93 706
667 299

-400 000
-400 000

267 299

4 066 901
4 334 200

2014

46 443
14 759
28 765
14 498
15911
7779
5314
14 143
18572
5520
0

171 704

2014

16 427
443790
460 218

-25 818
-104 980
329 420

=775 000
=775 000

-445 580

4512 481
4 066 901

%
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Not 10 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang andringar arets utgang
Medlemsinsatser 30 046 100 0 30 046 100
Upplatelseavgifter 3386041 0 3386 041
Fond for yttre underhall 110 000 260 000 370 000
Balanserat resultat -3 860 653 -243 573 -4 104 227
Dispositionsfond 800 000 0 800 000
Resultat foregiende ar 16 427 -16 427 0
Arets resultat 0 334 621 334 621

* Avsittning enligt stimmobeslut 260 000

260 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut 2015 2014
Bank %0 -sats Villkorsindring
Swedbank 3,63% 2017-06-12 10 000 000 10 000 000
Swedbank 0,54% Rorligt 9 500 000 9 500 000
SEB 0,67% Rorligt 14 875 000 15 275 000
Nista ars amortering -400 000 -400 000

33 975 000 34 375 000
Arets amortering uppgér till 400 tkr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2015 2014
Forskottsbetalda avgifter och hyror 270 406 278 436
Riintekostnader 32265 64 492
Styrelsearvode 67 000 63 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 21 000 22 000
Revisionsarvode 20 000 20 000
Fjarrvarme 57 267 59 427

467 938

507 355_

A
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Salladsikern
769611-5612

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Salladsakern for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppratta en irsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om drstedovisningen pa grandval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer ytkesetiska krav samt plancrar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innchéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hiansyn till -
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga och indamilsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diefor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och

balansrikningen for foreningen. /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden 1 foreningen
for att kunna beddma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tllstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {Or
rakenskapsiret.
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