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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Salladsakern

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2022.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplételse, kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-21
och nuvarande stadgar registrerades 2009-01-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Jarfalla.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Hajdus Ordférande
Jimmy Bjérn Bergman Ledamot
Volkan Hakan Bilyar Ledamot
Karl Mikael Andreas Eriksson Ledamot
Owe Bjorn Lundgren Ledamot
Diana Marlena Masrouki Jensen Ledamot
Jan Christian Skog Ledamot
Bengt Johan Persson Suppleant
Nicola Emil Rabi Suppleant
Lars Mikael Staverud Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO /
J
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Valberedning
Fadil Durak
Sven-Olov Persson
Ismar Zuzic

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-14.

Brf Salladsakern
769611-5612

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
* Skélby 3:1468 2005 Jarfélla

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsférsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus och 9 smahus.

Vardearet ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 565 m?, varav 4 545 m? utgor ldgenhetsyta och 20 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 45 ldgenheter med bostadsréatt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
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Teknisk status

Brf Salladsakern
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Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2022.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av taklangorna 70-76 samt 78- 2020

84

Byte av 17 st balkong/altandérrar 2020

Byte av 10 st ytterddrrar 2019 Enligt tidigare besiktningsprotokoll

Ny klatterstéllning till lekparken 2019

Byte av fonster samt altandérrar 2019

ldnga 36-42

Ny lekpark 2018 Gungor, Hinderbana samt
voltstanger

Byte av 10st altand6rrar 2018 Dérrar utvalda utifran
besiktningsprotokoll

Malning/oljning av balkonger 2018 Uppfraschning av balkongerna ut
mot Fornvagen

Ny miljévanlig belysning pé 2018

parkeringarna

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fonster ldnga 26-32 2021

Byte av takldnga 10-16 2021

Byte av 17st ytterdodrrar 2021 lom detta sa har samtliga

radhuslagenheter nya ytterdorrar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel SBC
Markskotsel SBC
Snoréjning SBC
Lagenhetsforteckning SBC
Kabel-TV/Bredband ComHem AB

Sophamtning

Jarfalla Kommun

Vatten Jarfalla Kommun
Fjarrvdarme EoN

El EoN

Skotsel av hissar St:Eriks Hiss
Parkering Aimo Park
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Foreningens ekonomi
- Féreningen amorterar 500.000SEK/ar pa lanen (125.000SEK/kvartal)

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 040 046 5295 859
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3665725 3648 482
Finansiella intakter 0 1
Minskning kortfristiga fordringar 2 265 24768
~ Okning av kortfristiga skulder - B 0. 209403
3667 990 3 882 664
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3333583 3285 331
Finansiella kostnader 244 509 353 146
Minskning av langfristiga skulder 375 000 500 000
~ Minskning av kortfristiga skulder - 104 496 0
4 057 588 4 138 477
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 650 448 5 040 046
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -389 598 -255 813

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift A\{sknv-
14% 21% ningar
o i 1%
£ y | Kapital-
£ B kostnader
Fastighets- / 6%
avgift
8% Reparationer
} 2%
g Tizzfr:]an ddenra Periodiskt
Arsavgifter . 2% underhall

0,
86% 30%

Skatter och avgifter
F&r sm&hus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. ><
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Byte av taklangorna 70-76 samt 78-84 - Fardigt Februari 2020

Brf Salladsakern
769611-5612

- Byte av 17 st balkong/altandérrar vilket innebar att samtliga lagenheter nu har ny balkong/ytterdérr - Fardigt Januari

2020

- Atgardat stoérre lacka i varmvattensystemet

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 21

Avgéaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 698 696 698 698
Hyror/m2 hyresrattsyta 4275 4275 4275 4275
Lan/m2 bostadsrattsyta 7116 7 199 7310 7 422
Elkostnad/m? totalyta 9 11 8 12
Varmekostnad/m? totalyta 1M1 135 140 127
Vattenkostnad/m? totalyta 56 57 53 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 77 52 74
Soliditet (%) 49 49 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -352 -430 251 298
Nettoomsattning (tkr) 3659 3641 3 650 3 656
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 545 m?2 bostader och 20 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 046 100 0 0 30 046 100
Dispositionsfond 800 000 0 0 800 000
Upplatelseavgifter 3386 041 0 0 3386 041
“Fond for yttre underhall 527596 499 000 -870 821 - 899 417
S:a bundet eget kapital 34 759 737 499 000 -870 821 35 131 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3330290 -499 000 441 151 -3272 442
Avetsresultat ~ -352053 -352 053 429 670 -429 670
S:a ansamlad forlust -3 682344 -851 053 870 821 -3702 111
S:a eget kapital 31077 393 -352 053 0
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-352 053
-2 831290
-499 000

 -3682343

527 596
-3 154 747

Brf Salladsakern
769611-5612

Betraffande féreningens resultat och stéllining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.><
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 658 998
Ovriga rérelseintékter ~~ Not3 i G
Summa rorelseintdkter 3 665 725
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 851 340
Ovriga externa kostnader Not 5 -357 920
Personalkostnader Not 6 -124 323
Avskrivning av materiella Not 7 -439 686
anlaggningstillgangar , SR 2
Summa rorelsekostnader -3 773 269
RORELSERESULTAT -107 544
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Lo 244509
Summa finansiella poster -244 509
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -352 053
ARETS RESULTAT -352 053
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3640 801
7681
3 648 482

2761426
401 877
-122 028
-439 686

3725017

-76 535

11
-353 146

-353 135

-429 670

-429 670 ><
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

‘Byggnaderochmark  Notg12 50027931 59467617
Summa materiella anldggningstillgangar 59 027 931 59 467 617
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 027 931 59 467 617

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 24 569 24 569
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not9 2285497 2039174
Summa kortfristiga fordringar 2 310 066 2 063 743

KASSA OCH BANK

Kassaochbank R 2387438 3025624
Summa kassa och bank 2 387 438 3025 624
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 697 504 5089 367
SUMMA TILLGANGAR 63 725 435 64 556 985 )<
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33432 141 33432 141
Dispositionsfond 800 000 800 000
Fond fér yttre underhdll  Not10 52759 899417
Summa bundet eget kapital 34 759 737 35131 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 330 290 -3272 442
~ Avrets resultat ] - _ he 5068 -429 670
Summa fritt eget kapital -3 682 344 -3702 111
SUMMA EGET KAPITAL 31077 393 31429 447
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~~ Not11,12 20 000 000 10000000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 10 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 000 000 22 375 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 204 383 275 470
Skatteskulder 20121 27 395
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 423 538 449 673
intdkter S ) R -
Summa kortfristiga skulder 12 648 042 23 127 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 725 435 64 556 985

Y
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER S -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lémnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och bersknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 a&r 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING e 0 201
Arsavgifter 3140725 3127 829
Hyror bostader 283 496 283 496
Hyror lokaler 7 200 7 200
Hyror garage/parkering 202 600 199 960
Hyror parkering 4 800 2 400
Kabel-TV intakter 2 880 2 880
Parkering 17 354 17 093
Oresutjamning 57 56
3 658 998 3 640 801
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
_Ovriga intakter 6727 7681
6 727 7 681
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Not4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestalining

Snéréjning/sandning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd
Fordon

Reparationer

Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Vind

Entré/trapphus

Las

VS

Ventilation

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall

Entré/trapphus

WS

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

_Sophamtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV.

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

1195000
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37 520
25294

2 450
4620
1497
2 288
11107
4 606
4 965

937 500
0
257 500
0

39 871
506 632
255522

100 856

73 470
176 701
250 171

319 832

2 851340

1020192

Brf Salladsakern

76 721
46 481
2 375
33100
7712
1375
1935
4250
12534
3723
o
190 450

22700
2538
911

0

8 000
0
35908
52 246
0

4 500
0

126 803

135000
146 946

0
344 000
133 625
111 250

870821

49 396
616 273
260 763

93 760

66 489
178 263

308 408

2761426

244 752

/

%

769611-5612



Not 5

Not 6

Not7

~ PERSONALKOSTNADER

~ AVSKRIVNINGAR

Markanléggning

'OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsréitterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

~Sociala kostnader

Byggnad
Forbattringar
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2020 2019
3676 2 419
1091 801
900 2975
31718 26 826
5326 38 949
2 200 4209
1579 6 986
269 180 265 136
0 1738
3959 8811
16 388 8 745
16 053 28 542
5850 5740
357 920 401 877
2020 2019
94 600 93 000
29723 29028
124 323 122 028
2020 2019
379 882 379 882
15063 15 063
44742 44742
439 686

439 686 )<
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 ol

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets boran 65625290 65625290
Utgaende anskaffningsvarde 65 625 290 65 625 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -6 157 673 -5 717 987
Avets avskrivningar enligt plan 439686  -439686
Utgé&ende avskrivning enligt plan -6 597 359 -6 157 673
Planenligt restvérde vid arets slut 59 027 931 59 467 617

| restvardet vid drets slut ingar mark med 26 400 000 26 400 000

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 728 000 44728 000

Taxeringsvérde mark 40726000 40726000
85 454 000 85 454 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 85 242 000 85 242 000
Lokaler N ) & Aty 212000
85 454 000 85 454 000
Not9  OVRIGAFORDRINGAR ) 2020528 el T
Skattekonto 18 441 18 925
Klientmedel hos SBC 2 263 009 2014422
_Avrakning ovrigt o o 4l 0 5827
2 285 497 2039174
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL gt 20191231
Vid arets borjan 899 417 870 605
Reservering enligt stadgar 499 000 499 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobestut  -870821  -470188
Vid arets slut 527 596

899417><
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,660 % 10 000 000 0 2023-02-28
SEB 0,350 % 12 000 000 0 2021-02-28
SEB 0,920 % 10 000 000 10 000 000 2023-12-28
SEB 0,000 % 0 2 875 000 Lost
Swedbank 0,000 % 0 10 000 000 Lost
Swedbank - 0,000 % = 0 9500000  lost
Summa skulder till kreditinstitut 32 000 000 32 375 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12000000  -22375000 o
20 000 000 10 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 500 000 kr.

"Not 12  STALLDA SAKERHETER 7 20201231 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 36 078 947 36 078 947

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

~ FORUTBETALDA INTAKTER e, -

Arvoden 91 600 90 000

Sociala avgifter 28 781 28278

Ranta 2 745 21 380
_Avgifter och hyror . 300412 310015

423 538 449 673

- Byte av 17st ytterdérrar till radhuslagenheter - Januari 2021
- Byte av fonster langa 26-32 - Januari 2021
- Byte av tak lénga 10-16 - Januari-Februari 2021

- Byte av 11 st ytterdorrar, Osterdagsvagen 34 och 52 - April 2021, i och med detta sa
ar samtliga ytterdorrar i féreningen utbytta
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 60/ /b 2021
Jimmy Bjorn Bergman
Ledamot

Karl Mikael Andreas Eriksson

Ledamot Ledamot

ﬂe/ Z%./ ////:‘/‘/Mﬁﬂ gl S
Owe Bjorn Lundgren Diana Marlena MasroukiJensen
Ledamot Ledamot

Christian Skog
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /4 /i y 2021

Margareffa Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Salladsakern

Org.nr. 769611-5612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovusmngen for
Bostadsrattsforeningen Salladsakern for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer @r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte lnnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men @r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

1(2)

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som @r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i érsredovisningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. )\/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Salladsakern for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 16 april 2021

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor



